
 

 

 

 

 

Lokale usługowe  
  

Miejscowość: Świdnica  

Województwo: Dolnośląskie 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

YOU DESERVE IT! 
 

 



 Wyjątkowa okazja inwestycyjna w Sercu Dolnego Śląska! 

Na sprzedaż pracujący budynek komercyjny z najemcami to stabilna 
inwestycja lub dochód pasywny z gwarantowanym przychodem i dużym 
potencjałem rozwojowym. 

Podstawowe informacje: 

• Rodzaj nieruchomości: Budynek usługowo-komercyjny 
• Status własnościowy: Budynek – własność | Grunt – użytkowanie wieczyste (opłata 

ok. 4 000 zł rocznie) 
• Rok remontu generalnego: 2024 
• Powierzchnia całkowita: ok. 2000 m² (4 kondygnacje) 
• Powierzchnia dachu: ok. 2550 m² (po remoncie, z fotowoltaiką) 
• Powierzchnia oficjalnie wynajęta: 1076 m² + części wspólne ok. 700 m² 
• Powierzchnia piwniczna/lochy: do wykorzystania (częściowo użytkowane przez 

restaurację) 

Parametry ekonomiczne: 

 Stały przychód z najmu – obiekt w pełni funkcjonujący, z wieloletnimi najemcami 
(część najemców obecna od ponad 20 lat – umowy na czas nieokreślony, 
pozostałe stabilne umowy 2–4–7 lat, z opcją przedłużenia, Najemcy korporacyjni i 
usługowi – w pełni zweryfikowani) 

 Koszty stałe roczne - użytkowanie wieczyste: ok. 4 000 zł, podatek od 
nieruchomości: ok. 40 000 zł, koszty personelu (obsługa obiektu): ok. 45 000 zł 
rocznie, koszty eksploatacyjne (części wspólne): 700–400 zł miesięcznie. Brak 
kosztów energii elektrycznej dla właściciela – budynek wyposażony w 
fotowoltaikę o mocy 40 kW. Dodatkowy przychód z instalacji PV – możliwość 
odsprzedaży nadwyżek energii 

Stan techniczny - instalacja: 

• Generalny remont: 2024 
• Nowy dach, elewacja, stolarka okienna (PCV) 
• Instalacje: nowe, z certyfikatami i odbiorami 
• Systemy bezpieczeństwa: Instalacje PPOŻ, Ubezpieczenie OC i od zalania, 

Systemy alarmowe, monometry, kontrola przecieków 
• Energetyka i ogrzewanie: Fotowoltaika 40 kW, Ogrzewanie gazowe + pompa 

ciepła, Świadectwo charakterystyki energetycznej dostępne 
• Telekomunikacja: światłowód (dostawca Limonka) 
• Podliczniki dla każdego najemcy – właściciel nie ponosi opłat za media 
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To wyjątkowe miejsce czeka na Ciebie 

 skontaktuj się z Nami, aby umówić się na prezentację! 
 

        Agnieszka + 48 513 167 673 

        Weronika  + 48 728 162 601  

          kontakt@deluxbrokers.pl 

Konstrukcja i charakterystyka budynku: 

• Obiekt zabytkowy, pod opieką konserwatora zabytków 
• Ściany z cegły – grubość ok. 1 metra (naturalna termoizolacja) 
• Stropy betonowe, elewacja po renowacji 
• Możliwość adaptacji na inne cele: np. apartamentowiec, akademik, placówka 

medyczna 

Stan prawny: 

• Czysta księga wieczysta – brak obciążeń hipotecznych czy kredytów 
• Uregulowany stan prawny gruntu (użytkowanie wieczyste) 
• Lokal siłowni ma prawo pierwokupu jednej, marginalnej części – nie wpływa na 

transakcję całościową 

 


