YOU DESERVE IT!

REAL ESTATE

NIERUCHOMOSC KOMERCYJNA
Z NAJEMCA

RUMIA | UL. HODOWLANA

4 500 000 zt 30 000 zt 8%

CENA OFERTOWA CZYNSZ NETTO / MIES. RENTOWNOSC BRUTTO

Oferta dla inwestora poszukujgcego nieruchomosci komercyjnej generujacej przychdd z najmu. Obiekt jest
obecnie wynajety — najemca korzysta z nieruchomosci od 2 lat, a umowa zostata zawarta na czas
nieokreslony.

Roczny przychéd z czynszu: 360 000 zt netto. Prosta rentownos¢ brutto wynosi ok. 8% rocznie, co
odpowiada orientacyjnemu okresowi zwrotu ok. 12,5 roku — przed uwzglednieniem kosztéw, podatkdw,
finansowania i naktadéw.
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BUDYNEK BIUROWY I HALA
MAGAZYNOWO-PRODUKCYJNA

Funkcjonalny kompleks dla biznesu, z wygodnym zapleczem biurowym i przestrzenig
magazynowo-produkcyjnag.

LOKALIZACJA | TEREN

Nieruchomos¢ potozona jest przy ul. Hodowlanej w Rumi, z dogodnym dojazdem do gtéwnych tras
komunikacyjnych. Dojazd do Obwodnicy Tréjmiasta zajmuje okoto 15 minut. Teren jest ogrodzony i
obejmuje utwardzony plac zapewniajgcy miejsca parkingowe oraz przestrzen manewrowa dla transportu,
w tym mozliwos¢ obstugi TIR.

NAJWAZNIEJSZE PARAMETRY

Budynek biurowy ok. 280,60 m?

Hala magazynowo-produkcyjna ok. 311-321 m2*

Powierzchnia dziatki ok. 1 600 m?*

Wysokos¢ hali ok.10m

Bramy wjazdowe 2 elektryczne

Stan najmu Najemca od 2 lat; umowa na czas nieokreslony

* W materiatach wystepuja réznice w podanej powierzchni hali (311,25 m? na rzutach i 321,07 m? w opisie) oraz dziatki.
Wartosci nalezy potwierdzi¢ przed publikacjg lub transakcja.

BUDYNEK BIUROWY - DWIE KONDYGNACJE

Parter - okoto 141 m2: dwa pomieszczenia ustugowe, jadalnia z aneksem, szatnia, wezet sanitarny i WC.
Bezposrednie wejscie z poziomu terenu. Klimatyzacja i okablowanie komputerowe. Przestrzeh moze petnié
funkcje biura, punktu obstugi klienta lub showroomu.

Pietro - okoto 139,60 m2: cztery pomieszczenia biurowe, sala konferencyjna, cze$¢ kuchenna i WC.
Niezalezna klatka schodowa, klimatyzacja i instalacja alarmowa. Uktad odpowiedni m.in. dla administracji,
ksiegowosci lub biura projektowego.

HALA MAGAZYNOWO-PRODUKCYJNA

Izolowana hala w konstrukcji stalowej/zelbetowej, z betonowa, niepylaca posadzkyg przystosowang do
ruchu wézkéw widtowych. Wyposazenie obejmuje instalacje elektryczna, osSwietlenie LED i ogrzewanie.
Dwie elektryczne bramy utatwiajg obstuge magazynowsg i logistyczna.
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ZDJECIA | DOKUMENTACJA

Budynek, zaplecze biurowe i przestrzen magazynowa

Przyktadowa przestrzen biurowa.
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ZAPLECZE | RZUTY
ARCHITEKTONICZNE

RZUT PIETRA

RZUT PIETRA
skala 1:200
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RZUT PARTERU | WARUNKI
INWESTYC(CJI

RZUT PARTERU
skala 1:200
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WARUNKI | WYPOSAZENIE

Media: prad, woda, kanalizacja i internet swiattowodowy. Bezpieczenhstwo zapewniajg ogrodzenie,
monitoring i system alarmowy. Dodatkowe optaty eksploatacyjne i szczegétowe warunki umowy najmu
wymagajg potwierdzenia z wtascicielem.

POTENCJAL INWESTYCYJNY

Przy cenie ofertowej 4 500 000 zt i czynszu 30 000 zt netto miesiecznie, roczny przychéd z czynszu wynosi
360 000 zt netto. Daje to orientacyjng rentownos$¢ brutto 8% rocznie i prosty okres zwrotu okoto 12,5 roku.
Wyliczenie nie uwzglednia podatkéw, kosztéw wtasciciela, ewentualnych pustostanéw, finansowania ani
naktadéw inwestycyjnych.

KONTAKT

Weronika Piskorek | +48 728 162 601
Agnieszka Kaszynska-Kaczkan | +48 513 167 673
kontakt@deluxbrokers.pl

Materiat informacyjny. Powierzchnie i warunki najmu nalezy potwierdzi¢ na podstawie dokumentacji nieruchomosci oraz
aktualnej umowy.
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